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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omradden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

—— — Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap st 4 ap 5§ punkt 2)

GATA Gata

GC-VAG Gang- och cykelvag

PARK Park

Anvandning av kvartersmark (st s kap 5§ punkt 3)

Tekniska anlaggingar

E
_ Detaljhandel, kontor och verksamheter av icke stérande karaktar

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta exploatering ar 1300 kvadratmeter byggnadsarea. (PBL 4 kap
11 § punkt 1)

Hégsta nockhojd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Byggnad ska uppféras radonsakert (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnad ska uppféras med bullerddampande fasad och fonster (pBL 4
kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Gemensamhetsanlaggning for utfartsvag (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 1 december 2017.
Tillhér Bygg- och milionamndens beslut den 1 november 2017.

Eleonor Séderberg
Administrator
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN Dnr: PLAN 2015:9

0483-P2017/9
Plan- och bygglag 2010:900

PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan for kvarteret Maskinisten m.fl.,

fastigheterna Maskinisten 2 samt del av fastigheten Sandbacken 3:1,
Katrineholms kommun.

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad p& Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2017-11-01
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HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestammelser
Planbeskrivning (detta dokument)

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

Samradsredogérelse

Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att anpassa detaljplanen till rddande verksamheter, att tillata en utbyggnad av forskolan samt att
kompensera forlust av parkmark. Mojligheten att tillata bostadsbebyggelse har strukits infér antagande av
detaljplanen, da befintligt utrymme intill transformatorstationen vid Friggagatan har bedoémts vara
otillréckligt.

PLANDATA
Lage
Planomradet &r belaget strax sdder om Katrineholms centrum. Planomradet avgransas i norr av
Oppundavagen, i vaster av Vasavagen, i 6ster av Torsgatan och i séder av Friggagatan.
Till Katrineholms resecentrum ar det cirka en kilometer.

med rod ruta artan.

%

5 DA 1
Orienteringskarta 6v

er staden med planomradet utmérkt
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Areal
Planomradet omfattar cirka 25 600 m>.

Markagoforhallanden
Kvartersmarken ags av Katrineholms Industrihus AB (KIAB) och park och gatumarken &gs av
Katrineholms kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och bygglagen
2010:900 med de andringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 18 februari 2015 att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan for kvarteret Maskinisten m.fl., Katrineholms kommun, i syfte att anpassa
detaljplanen till rAddande verksamheter samt att tillata en utbyggnad av férskolan. En viktig del i
planarbetet var att kompensera den forlust av parkmark som en utbyggnad av férskolan skulle innebéra.

Detaljplan

For kvarteret Maskinisten galler idag en detaljplan, faststalld 21 februari 1949, som féreskriver
industriomrade. For de delar av planomradet som ligger utanfor kvarteret Maskinisten galler tva
detaljplaner, den ena faststalld den 14 januari 1961, och den andra faststalld 28 oktober 1946. Dessa
planer foreskriver gatu- och parkmark. | omradet har ett antal avvikelser fran planen tidigare beviljats for
verksamheter som gym och férskola. | byggnaderna finns &ven kontor och handelsverksamhet av mindre
kanslig karaktér, alltsa ej verksamheter med livsmedelshantering.

Riksintresse
Planomradet bertrs ej av nagot riksintresse.

Forenlighet med géallande dversiktsplan och Miljobalken

Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i 6versiktsplan 2030 — Katrineholms kommun del
staden, antagen den 17 november 2014. Dar &r kvarteret féreslaget som omrade for blandade bostader
och verksamheter.

En behovsbeddmning &r framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan om detaljplanen genomfors.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Ungefar en tredjedel av planomradet ar tradbevuxet med mestadels tall men aven en del [ovtrad. | den
nordvastra delen gar berg i dagen pa vissa ytor. En anlagd stig gar genom det nordvastra hdrnet av
planomradet som utgors av park. En parkbank finns utstalld uppe pé bergknallen och trappsteg av
natursten finns pa de brantare partierna. Parken erbjuder ett litet stycke natur mitt inne i staden och ar
som sadan mycket vardefull. Ovriga delar av planomradet &ar hardgjort eller bebyggt med undantag for
nagra fa tallar langs med Friggagatan.

Storre delen av det som i nu gallande plan har anvandningen PARK &r idag ianspraktaget som
forskolegard. De flesta traden ar dock bevarade dven med nuvarande anvandning. Viktigt ar att hansyn
tas till de befintliga traden aven vid utbyggnad av forskolan. S& manga trad som mojligt ska bevaras for att
karaktaren i omradet ska bibehéllas, samt for att skapa en kreativ forskolemiljo som inbjuder till lek och
framjar barnens fantasi.

Forlusten av parkmark skyddad i detaljplan foreslas kompenseras genom att delar av den skogbevuxna
marken inom kvartersmarken istallet 6vergar till kommunalt huvudmannaskap och far anvandningen
PARK. Detta astadkoms genom fastighetsreglering och genom att det befintliga staketet som loper langs
kvartersgransen flyttas.
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Hoéjdskillnaderna mellan nordvastra och syddstra delen av planomradet &r cirka 6 meter.

Hardgjorda delar av omradet bestar till storsta del av fyllnadsmassor ner till ca 0,5 meters djup och
darefter ar det naturlig sand ner till berggrunden.

Del av Friggaparken i planomrddets nordvdstra del.

Halsa och sékerhet

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts infér framtagandet av planférslaget. Denna visar att omradet endast far
ljudnivaer 6verskridande gallande riktvarden vid ytor nara Vasavagen och Oppundavagen. Med tillracklig
fasaddampning klarar bade férskolan och verksamhetslokalerna kraven for ljudnivaer inomhus. Stérre
delen av skolgarden klarar dven riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Foéroreningar

Pa fastigheten Maskinisten 2 har det tidigare legat en bilvardsanlaggning samt varit verkstadsindustri med
ytbehandling. Infér framtagandet av detaljplanen har ett flertal undersékningar gjorts av grundvatten och
mark samt inomhusluften i byggnader inom planomradet som anvands for verksamheter for att klargéra
om omradet lampar sig for kanslig markanvandning sasom forskola, vilket ar detaljplanens syfte att
mojliggora.

Ett flertal undersokningar av fororeningar i mark, grundvatten och inomhusluft utférdes under 2014-2016.
Provgropar och grundvattenrdr spreds ut éver hela planomradet for att ge en samlad bild av omradets
eventuella fororeningssituation.

Inte i ndgot av de markprover som togs overskred fororeningshalterna gallande riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). Amnen som undersoktes var bl.a. metaller (inklusive kvicksilver) aromater, alifater,
polycykliska aromatiska kolvaten (PAH), bensen, toluen, etylbensen och xylener (BTEX), pH och totalhalt
organiskt kol (TOC).

Vid grundvattenundersoékningar utférda 2015 analyserades proverna med avseende pa metaller (inklusive
kvicksilver), aromater, alifater, PAH, BTEX och klorerade alifater. | analyserna av grundvattnet patraffades
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fororeningar overstigande riktvardena for dricksvatten i nagra av proverna. Det gick inte med sakerhet att
utlasa om fororeningarna harstammade fr&n omradet eller om kallan eller kéllorna fanns utanfor
planomréadet.

Kompletterande undersokningar av grundvatten och inomhusluft utférdes darfor i september-oktober
2016. | grundvattenundersokningen forekom da inga féroreningshalter 6ver riktvardena. Vid matningar av
inomhusluften i forskolebyggnaden samt andra byggnader inom planomradet, visade analyserna inget
som avvek fran normal luftkvalitet i icke-industriella miljoer, med undantag for KIAB 3, Rapide lager, dar
luften inneholl hogre halter &n forvantat av PAH. Utifran analysresultaten foreligger dock ingen
oacceptabel risk for manniskors halsa eller miljon.

D4 alla fastigheter inom omradet ar anslutna till det kommunala VA-natet anvands inte grundvattnet inom
omradet for dricksvattenandamal. Féroreningarna som har detekterats i grundvattnet ar inte heller av den
karaktaren att de riskerar att forangas in i byggnader. Darmed bedéms omradet lampligt for anvandning
av typen kanslig markanvandning och utbyggnad av férskola ska darmed kunna tillatas.

Skredrisk
Inom omradet finns ingen registrerad skredrisk.

Markradon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens Gversiktliga kartering, dock
ej langt ifran (drygt 60 meter fran planomradets norra grans). Nya byggnader ska darfor for sakerhets skull
uppfdras i radonsakert utférande.

Fornlamningar

Inom omrédet och i det narmaste grannskapet har spar av en vad som kan vara en stenaldersboplats
hittats. Den eventuella boplatsens utstrackning &r dock okand. De fynd som har gjorts i olika sammanhang
ar en tunnackig gronstensyxa, eggedelen av en gronstensyxa, mittfragment av tunnackig gronstensyxa,
rullsten med plan slipyta och ett sandstensstycke med planslipade sidor. Stérst sannolikhet att hitta nya
fynd &r det i den nordvastra delen av planomradet. Dar ar det idag planlagt som park och sa ar tanken
aven fortsattningsvis. Nagon arkeologisk utredning anses darfor inte kravas infor ny detaljplan.

Om det vid gravning eller byggnation i de andra delarna av planomradet patraffas nagra fornlamningar
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelse

Det utpekade planomradet ar i dagslaget huvudsakligen bebyggt med industribyggnader av aldre karaktar.
Inom planomradet |ag det som kallades Svenska Karosseri Verkstaderna. Karakteristiskt for hela
planomradet inklusive nyare byggnader ar putsade fasader i olika gula nyanser. Infér den renovering av
fasaderna pa de aldre byggnaderna som gjordes 2008 konsulterades Sérmlands museum och vid
platsbestk kunde byggnadsantikvarien konstatera att "Industribyggnaden i 1920-talsklassicism har hogt
kulturhistoriskt varde for sitt Iage bland flera 1920-talshus, sin omsorgsfulla utformning, materialval och
arkitektoniska accenter i form av cirklar av oputsat tegel i gavelpartiet. Fénstersattningen ar mycket
tidstypisk for 1920-talet. | den sammanbyggda laddelen till karosseriverkstaden f6ljs gaveln upp med ett
cirkelornament i tegel och fénstren fortsétter att I16pa i linje med huvudbyggnaden. Vaktkuren i funkisstil
har ocksa ett hogt varde och ar valbevarad.” utlatande fran radgivningsbesok vid gamla Karossen pa
fastigheten Maskinisten 2, Katrineholms kommun 2008-09-08. Den gula fargen éverensstammer med den
ursprungliga. Fonstren ar bytta men ersatta med likadana som originalet.
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Arkivbilder fran forsta hlvan av 1900-talet

| anslutning till planomradet finner man en blandad bebyggelse med sa kallade barnrikehus fran 1930-talet
langs Friggagatan och den stétliga Sodra skolan langs Oppundavagen. Bebyggelsen i de anslutande
kvarteren i norr utgors av tidstypiska villor fran granssnittet mellan 1920-talets klassicism och 1930-talets
funkis med slatputsade fasader och osprdjsade fénster men med klassiserande detaljer som
frontespisentréer. Karaktaristiskt ar ocksa de valmade taken.

Forskolan Karossen - Befintlig bebyggelse inom planomradet
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Svenska Karosseriverkstaderna

Tillaten hogsta nockhojd &ar 11 meter inom omrade med anvandningen Handel, kontor och verksamheter
av icke storande karaktéar.

Storsta tillatna exploatering inom omradet med anvandningen skola sétts till 1300 kvadratmeter
byggnadsarea. Har ar hogsta tillatna nockhojd 8 meter. Det majliggor att byggnaden kan byggas pa med
en vaning om behov uppstar ndgon gang i framtiden da nuvarande nockhgjd &r 5.5 meter.

Nya byggnader ska uppforas med radonsékert utférande.

For den nya férskolebyggnaden inférs bestammelsen att den ska uppféras med bullerddmpande fasader
och fonster.

De aldre byggnaderna langs med Oppundavagen har ett kulturhistoriskt varde, och kulturhistorisk expertis
ska darfor konsulteras vid ombyggnad eller renovering av dessa byggnader.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall vara tillgangliga om det inte ar obefogat med hansyn till
terrangen. Forskolegarden kan med fordel utformas sa att sa stor del som majligt ar tillganglig aven for
funktionshindrade barn och vuxna. Saval fysiska som psykiska funktionshinder ar viktiga att beakta i
utformningen av lekmiljéerna.

Service
Planomradet ar centralt placerat i staden med cirka en kilometer till resecentrum och de flesta butikerna.
Flera skolor fran f6 till arskurs 9 finns i planomradets narhet.

Lek och rekreation

Tillgdngen till naturvarden pa forskolegardar skapar forutsattningar for en god skolmiljo, som ger upphov
till kunskap och inspirerar till lek, utmaningar och aktivitet. Viktigt vid exploatering ar darfér att en varierad
utemiljé kan behallas och att s& mycket som mdjligt av den befintliga gronskan och karaktaren i omradet
bevaras.

| PBL 8 kap 9 8, om tomter, finns ett stycke som uttryckligen galler skol- och férskolegardar:

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i narheten av den
finnas tillréckligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrAckliga utrymmen
for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska man i férsta hand ordna friyta. 8 kap. 9 §
andra stycket PBL.

Enligt rapporten "Utemiljoer fér barn och unga — vagledning for planering, utformning och férvaltning av
skol- och forskolegardar”, utkast till remissutskick av allmanna rad, Boverket oktober 2014, Dnr:20121—
147/2014, gors foljande beskrivning av begreppet friyta:

Friyta som begrepp omfattar den yta som barnen har tillgang till och kan anvéanda vid sin utevistelse. En
friyta &r ytan som gar att leka pa och som ar tillganglig for barnen i huvudsak under skoltid men dven i viss
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man pa fritiden. Forrddsbyggnader, bil- och cykelparkering och ytor for leveranser samt hus &r ytor som ar
otillgangliga ytor foér barnen och ar darmed inte inkluderade i friytan. Friytan vid skola och férskola bor vara
sa pass stor att den kan erbjuda barn och pedagoger olika kvaliteter och funktioner. | bedémningen bor
man se till bade antal barn som ska vistas pa garden samtidigt saval som till den totala friytan.

Enligt Boverkets rapport rekommenderas en friyta pa minst 30kvm/barn for att barnens lek ska kunna
utvecklas och ha ett varierat innehall. Friytans totala storlek har betydelse for att den ska kunna rymma de
kvaliteter som behovs for en fullgod lekmiljé. Studier visar att minimum tycks utgoras av cirka 3000 kvm.

| Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller
liknande verksamhet; beslutade den 24 februari 2015, anges att:

Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller
liknande verksamhet bor sarskilt beaktas friytans storlek, utformning, tillgénglighet, sdkerhet och
forutsattningarna att bedriva andamalsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet avses i dessa
allméanna rad att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den
verksamhet som friytan ar avsedd for. Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierade terrang- och vegetationsforhallanden. Friytan bor kannetecknas
av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet.

Uppnadd friyta per barn ska redovisas vid bygglovsgivningen.

Forskolans gard ar tillganglig for lek nar verksamheten ar stangd. Ytterligare lekplatser finns i intilliggande
bostadskvarter och storre lekplatser finns i Stadsparken som ligger mindre an en kilometer bort samt pa
de skolgardar som finns i narliggande kvarter.

Fotografr ré’mfrskolegarden som det ser ut |dag

Gator och trafik
Omradet forsorjs med trafik fran Oppundavagen, Torsgatan och Friggagatan.

Infart for matleveranser och dylikt till forskolan sker fran Oppundavagen. Ytan méarks ut med administrativ
bestdmmelse for gemensamhetsanlaggning for utfartsvag.

Parkering

Parkering till férskolan finns i anslutning till férskolans entré. Yta som nyttjas for parkering finns aven inom
kvartersmark vid Torsgatan. Inne pa kvarteret Maskinistens gard finns idag en stor parkering som nyttjas
av de som arbetar i eller ar besokare till kvarteret. Infart till denna sker fran Oppundavagen.

Kollektivtrafik
De narmast héllplatserna for lokaltrafiken finns nagra hundra meter fran planomradet pa Laroverksgatan,
Eriksbergsvagen och Gardesgatan. Narmaste hallplats for lanstrafiken finns pa Vasavagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade och alla eventuella nybyggnationer ska anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten foreskrivs i forsta hand dar detta ar maojligt, i 6évrigt ska fordrojning
av dagvattnet ske innan det kopplas pa det befintliga dagvattennatet. Dagvatten ska fordrojas sa att
fastigheten inte avleder mer vatten an motsvarande maxflode frén fastigheten idag. Dagvattenatgarderna
ska dimensioneras for tioarsregn.

El

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som far anvéandningen Teknisk anlaggning (E).
In- och utgdende allménnyttiga ledningar inom kvartersmark méarks ut med u-omrade i plankartan.
Exploator bekostar nédvandiga anslutningar.

Tele
Exploator svarar for kostnaden att ansluta nya byggnader.

Bredband
Majlighet finns att ansluta nya byggnader. Detta bekostas av exploatér.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget handlaggs med standardfdrfarande och enligt féljande tidplan:
Samrad..........ceeeiiinnnnn, 2016:2

Granskning..................... 2017:1

Antagande ..................... 2017:4

Laga kraft ..........ccoenenes 2017:4

Genomfdrandetid

Genomférandetiden foreslas till 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdren svarar for genomforandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar i samréd med

ledningsinnehavaren samt de lantmateriforrattningar som berér mark for forskoleandamal. Eventuella
trafiksakerhetsatgarder pa allman platsmark for att anordna tillfredstallande angoring vid forskolan ska
bekostas av exploatéren och genomféras i samrad med kommunen. KIAB svarar for att befintligt staket i
planomradets nordvéastra hoérn (langs det som idag ar gransen mellan parkmark och kvartersmark) tas bort
i samband med fastighetsreglering.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Befintlig allmén platsmark ags av Katrineholms kommun. Kvartersmarken ags av KIAB (Katrineholms
Industrifastigheter AB).

Fastighetskonsekvenser

Delar av marken som i gallande plan ar avsedd for park omvandlas till kvartersmark for Forskola (S) och
delar av kvartersmarken omvandlas till park. Fastighetsreglering ska ske mellan Katrineholms kommun
och Katrineholms Industrifastigheter AB.
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Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Ledningar

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppstad. Om ledningar behéver flyttas i samband
med exploatering sa ansvarar exploatoren for atgarden i samrad med ledningsinnehavaren.

Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuella atgarder som ger paverkan pa befintliga ledningar.

Sarskild hansyn under byggskede

Det &r av stor vikt att s& manga som mojligt av de befintliga traden inom det omrade dar ny anvandning
foreslas till Forskola (S) bevaras och skyddas under bygg- och anlaggningsskedet. Detta galler vid
arbeten saval ovan som under mark for att undvika skador pa stam, krona och rotsystem.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bebyggelse

Utbyggnaden av forskolan innebar att yta som idag ar naturmark och kan nyttjas for lek kommer att
bebyggas, men den forlusten uppvags av den dkade lokalkvaliteten som byggnationen innebér.
Detaljplanen mojliggor aven en utvidgning av forskolegarden for att kompensera for den yta som bebyggs.
Denna utvidgning ska ske pa det som idag ar kvartersmark med skog och berg i dagen.

Park

Foreslagen bebyggelse inverkar delvis pA mangden grényta i staden men innebér ej nagon véasentlig
forsamring vare sig av allmanhetens tillgang till parkmark eller av livsvillkoren for djur- och véxtlivet pa
platsen. Den del av parkmarken som overgar till att vara kvartersmark i det nya planforslaget kommer
aven fortsattningsvis till stérsta del utgéras av trddbevuxen grényta, nu nyttjad som friyta till férskolan.
Som kompensation for forlusten av parkmark évergar delar av den befintliga kvartersmarken till park.
Detta genomfors med hjalp av fastighetsreglering och genom att det befintliga staketet ska tas bort. P4 s&
satt ges allmanheten tillgang till en storre del av den tradbevuxna bergknallen 4n vad som &r fallet idag.
Méangden sammanlagd parkmark forblir darmed nastintill densamma.

Trafik
Trafikmiljon och utformningen av denna paverkas till viss del av utbyggnaden av forskolan. Viktigt blir att
sakerstalla en trygg och saker trafikmiljo i samband med exploatering och ombyggnation i omradet.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 1 november 2017

Ellen Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 1 december 2017.
Tillhoér Bygg- och miljondmnden i Katrineholms beslut den 1 november 2017, 8119 betygar

Ellen Liljencrantz
Planarkitekt
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